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STADGAR 1

Sammantridesdalum

1989-06-16

Stadgar fér samfallighetsférening,: bildad enligt lagen (1973:1160) om fbrvaltning av
samfdlligheter. Lagens bestdimmelser om férvaltningen skall gilla i den mén inte annat
framgar av dessa stadgar.

. Foreningens firma &r ..

..............................

Lundby~Skebokvarns

.........................................................

Samfilligheten(erna) skall férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestédmts om
dess (deras) 4ndamal

.................

Medlem i f8reningen 4r Agare till fastighet eller darmed jimstélld egendom, som har del
i samféllighet upptagen under § 2.

Styrelsen viljs vid ordinarie fdreningsstdmma,
Mandattiden {or ledamot &r.......... 2 i ar och {8r suppleant ett ar.
Férsta gangen val 4ger rum skall ....2.......... ledambter véljas pa endast ett ar.

Stamman utser ordférande bland styrelsens ledamdter. | dvrigt konstituerar styrelsen
sig sjélv, :

Kallelse till styrelsesammantréde, vilken sk%ll innehalia uppgift om fdrekommande &ren-
den skall tillstéllas ledambdterna minst...... ... dagar fére sammantrédet. Supplean-
terna skall inom samma tid tilistdllas underrittelse om sammantridet och fdrekomman-
de &renden. Ledamot, som #r fdrhindrad att ndrvara, skall genast meddela detta till
ordfranden, som har att omedelbart Kalla suppleant i ledamots stille, Suppleant som
€] tjénstgdr i ledamots stélle har rétt att ndrvara vid sammantrédet men har ej rostratt.




§ 8 STYRELSE

§ 9

beslutférhet,
protokoli

STYRELSE

~ férvaltning

§10

§ 1

§12

§13

REVISION

RAKENSKAPS-
PERIOD

UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE-
FOND

FORENINGS-
STAMMA

Styrelsen &r beslutfor ndr kallelse skett i behdtig ordning och minst halva antalet sty-
relseledamoter & narvarande. Utan hinder hérav skall styrelsesammantrade anses be-
hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter Infunnit sig till sammantrédet. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig. Vid lika
réstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades av
ordfdranden,

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgdras om minst tva tredjedelar av styrel-
seledamdterna &r n&rvarande och ense om beslutet.

Fraga tar utan hinder av bestdmmelserna i férsta stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinatie ledambter &r ense om beslutet,

Den som deltagit | avgbrandet av &rende &ger anfbra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmalas {8re sammantradets shut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat besjut skall foras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamdter och suppleanter, kort beskrivning av &rendet, styrelsens beslut
samt anidrda reservationer. Protokollet skall justeras av ordfdranden eller annan leda-
mot som vid forfall f8r ordféranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

férvalta samfalligheten(erna) och foreningens tiligangar,

tbra redovisning Yver foreningens rakenskaper,

fora forteckning dver delagande fastigheter, dessas andelstal och &gare,

arligen till ordinarie stimma avge férvaltningsberattelse dver féreningens verksam-

het och ekonomi,

om férvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars ar uppdelad pa olika

verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte 4r lika stora i alla verksamhets-

grenarna, fra strskild redovisning for varje sadan gren, ]

6 i ovrigt fullgbra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av foreningens
angeldgenheter.

44 SN -

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna p& ordinarie férenings-
stdmma utse

.....g.“.....,A..‘.‘,,..revisorer och ..“..A.‘......Z..‘...‘...suppleanter.

Revisionsberittelse skall dveriamnas tili styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stdimma.

Féreningens rakenskapspetiod omfattar tiden

...... 1 JENULALE = 31 ECEMDET .o s

Till {8reningens underhalls- och fdrnyelsefond skall arligen avsittas minst

kronor.

Ordinarie stdmma skall arligen hallas under
..... apLil e anad pa tid och plats som styreisen bestdmmer.

Styrelsen kan n&t den finner det erforderligt utlysa extra stdmma. | fraga om med-
lemmars fitt att begéra att extra stamma utlyses giller 47 § 3 st lagen om fOrvalt-
ning av samfélligheter.

Om.stamma skall godkanna uttaxering skall styrelsen bereda mediemmarna tillfalle
att fran det kallelseatgird vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje medlem och nar betalning skall ske.
Fére ordinarie stimma skall dessutom fSrvaltningsberéttelse och revisionsbersttelse
t6r den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgéngiig
for granskning under samma tid.

4

&
—




b8

§ 14 KALLELSE TILL
STAMMA

§ 15 MOTIONER

§ 16 DAGORDNING VID
STAMMA

§ 17 DISPOSITION AV
AVKASTNING

§ 18 STAMMOBESLUT

§ 19 FLERA VERKSAM-
HETSGRENAR

Kallelse till stimma skall utfardas av styrelsen och ske genom

Anslag ph anslagstavlor i Flens stadshus, i f d Malmkopings . ..

Kallelseatgard skall vidtas senast

14 dagar e 07 SAMMAantrédet.

| kallelsen skall anges tid och plats fér stimman, vilka arenden som skall férekomma
pa stdmman och l4mnas uppgift om plats d4r | § 13 anglvna handiingar finns till-
géngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kénné-
dom genom b

Medlem kan genom motion viicka forsiag rérande féreningens verksamhet. Motion, som
skall behandias pa ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

FBDTUAT L e TRANAC,

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgangliga for mediemmarna
tillsammans med férvaltningsberattelsen.

Vid ordinarie stdimma skall féljande &renden behandlas:

val av ordfrande for stamman

val av sekreterare for stdmman (normait foreningens sekreterare)
val av tv& justeringsmén

styrelsens och revisorernas beréttelser

ansvarsfrihet for styrelsen

framstaliningar fran styreisen eller motioner frén mediemmarna
erstttning till styrelsen och revisorerna

styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
val av styrelse och styrelseordforande

10 val av revisorer

11 fraga om val av valberedning

12 Yvriga fragor

13 meddelande av plats dér stdmmoprotokollet hélles tilg&ngligt.

vid extra stdimma skall behandlas #renden under punkt 1, 2, 8, & och 13.

OQUO~NNUHWN -

\Z.
| det fall stdmman besiutar om ait fordela uppkommet dverskott skall detta ske efter
medlemmarnas andelar i samfalligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omrostning begérs. '

[fraga om omréstning m m géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om fbrvaltning av sam-
falligheter.

Nar omrastning foretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angaende
réstratt, andelstal, ombud m m som har betydelse for beddmandet av réstresultatet.

val skall ske med slutna sedlar om nagon begér det.

Skall omréstning ske | fraga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid K
tillampning av huvudtalsmetoden varje mediem en rdst &ven om han har del i flera
verksamhetsgrenar. .
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§20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

3

Ting1

Till§2

Till§3

-

Tilg4

s x\,

Vid tillampning av andelsmetoden skall i motsvarande fall varie mediems rostetal fram-
raknas pa foliande sétt, Forst reduceras mediemmens rostetal inom varje verksam-

hetsgren | fdrhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet

omréstningen avser, Dérefter sammanlégges de reducerade réstetalen for varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar | verksamhet som ar gemensam for samfalligheten
{erna) utgdr:

Stammoprotokollet skall justeras inom tvé veckor efter stamman och darefter hallas
tillgangligt fér medliemmarna. .

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt datum p4 forsta sidan.

..................................

Sammanirddesiedare)
ars Wahlin

KOMMENTAR TILL STADGARNA

vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om f8rvaltning av samfallig-
heter.

SFL innehdller tvingande regler for foreningsférvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestammelser | stadgarna kan féreningsmediemmarna dock i vissa hinseen-
den awika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehdlla avvikelser
fran lagen,

Samfallighetsférenings firma skall innehédlla ordet samfallighetstérening. Firman skall
tydligt skilia sig fran andra hos iansstyrelsen registrerade &nnu bestaende samfallig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL). .

Samtallighetsférenings dndamal &r att forvaita den samfallighet for vilken den bildats.
Samfallighetsférening far ej driva verksamhet som 4r frammande for det andamél som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Férvaitningen omfattar &ven fastighet som
féreningen Ager samt medel som influtit vid farsélining.

Alla saméliigheter skall anges uttémmande och pa ett sadant satt att de kan iden-
tifieras. Om marksamf&ilighet eller gemensamhetsaniaggning blivit registrerad bdr re-
gisterbeteckningen anges.

Samfaliighets andamal kan ha bestémts vid lantméaterifbrratining och framgér | s&
fall av forrattningshandtingarna. Ar det vid forrattning bestadmda andamalet oklart elier
har det blivit inaktuellt eller har nagot &ndamél inte foreskrivits vid forratining bor
grunderna for forvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot {6rratt-
ningsavgdrande kan komma att underkénnas vid registreringen.

Med delagarfastighet furstas fastighet som har del | samfaltighet och med delégare
#garen av delagarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samféllighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) 4r dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmarna i samfllighetsférening
utgéres av delagarna | samfaliighet {17 § SFL).

Lagens bestdmmelser om fastighet ager motsvarande tillampning pa sadan tomtiratt,
gruva, byggnad elier annan anlaggning péa ofi grund, naturresetvat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt forordnande utan att &ganderétten tiltkommer nagon anses vid lagens
tillampning som fastighetens dgare. Som &gare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet. ‘

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del § samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampningen av denna lag anses som delagare i fastighetségarens
stalle (3 § SFL).
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Til§S
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Ti§ 8

T§9

Tiil § 10

Till § 12

Till § 13
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Styrelsen for samfallighetsférening skall besta av en eller flera ledamdteroch ha sitt sitei
den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddeien av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara medlem.

Nar skal dartill f8religger, far lansstyrelsen f8rordna att styrelsen skall besté av fleraleda-
moter 4n som anges | stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fore utgdngen av
den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphdrt eller &r styrelseledamot férhindrad att utdva upp-
draget och &r styrelsen ej &nda beslutfor, far lansstyrelsen forordna syssloman i sddan
ledamots stalle. Finns av skél som nu sagts icke nagon styrelseledamot att tiliga, farsyss-
lomannen ensam handhaforeningens angelagenheter och foretrdda féreningen som sty-
relse (33 § SFL). ’

Om &} annat fbljer av stadgama eller av féreningsstdmmobesiut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nér som helst ater-
kallas (34 § SFL).

Uppgift om ‘féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstéandiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmalas tlll [ansstyrelsen (26 § SEL). Aven &ndring i dessa forhaltanden skall anmélas till
lansstyretsen (39 § SFL). '

Som styrelsens besiut galier den mening om vitken vid styrelsesammantréde de flesta
réstande forenar sig. Vid lika rostetal avgérs val genom lottning. | andra fragor gélierden
mening som bitrides av ordféranden.

Forsta stycket galler ef, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses &ven tignstgérande suppleant.
Tredje stycket avser bl a da kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styrelsen handhar samfaliighetens angelégenheter i fverensstdmmelse med denna lag
(SFL), stadgarna och foreningsstémmaobeslut, i den man beslutet gj strider mot dennalag
(SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angel4genhet i vilken han har ett vésentligt
intresse som strider mot fdreningens (36 § SFL).

Styrelsen #r behorig att féretrada féreningen i férhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stdd av

_stadgarna eller foreningsstdmmobeslut dverlata eller stka inteckning i fast egendom
“eller upplata sadan egenidom med nyttjanderatt for l&ngre tid &n fem ar (37 § SFL).

‘Bestammelsen under punkten 5 &r endast avsedd for féreningar med flera samfélligheter

eller andra verksamhetsgrenat, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.
Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rikenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte behdver stamma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens frvaltning komma att revideras i om-
gangar.

Av aliménna rattsregler foljer att till revisor inte far véljas den som ingatti styrelsen under
den rikenskapsperiod revisionen avser.

" Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avséttning om 0,3 % av anl&aggningskostnaden

ar bruklig i liknande situationer.

Tiden dr ordinarie stémma bdr bestémmas sa langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberattelse och styrelsen dérefter far tid
alt‘kaua till stémma.

Om minst en ferntedel av samtliga réstberattigade mediemmareller det mindre antal, som
kan vara bestamt | stadgarna, hos styrelsen begér att extra féreningsstamma skali hallas
och d#rvid anger de #renden som skall behandlas, aligger det styrelsenaatt inom envecka

i
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Tilt § 14

Till § 16

Titl § 17

Till § 18

Tl §19

Till § 20

Kkalla till sadan stamma att hallas sa shart det med iakttagande av féreskriven kaltelsetid

kan ske. Sker det ej, utlyser ldnsstyrelsen stamma paanmalan av mediem (47 § 3 st SFL).

Kallelse till féreningsstamma sker genom styrelsens forsorg. | kailelsen anges vilka dren-
den som skall behandias pa stdmman. Underlater styrelsen att utférda kallelse till ordina-
rie freningsstamma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall Jansstyrelsen paanma-
lan av medlem utiysa foreningsstamma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldigatt pd fareningsstammalamnade upplysningar om féreningens verk-
samhet som mediem begér och som kanvaraav hetydelse fér medlemmarna {50 § SFL).

Gver beslut som fattas pa féreningsstamma skall genom styrelsens férsorg f8ras proto-
kol, vilket skall halias tillgéngligt for medlemmarna senast tva veckor efter stamman (60§
2 st SFL).

Talan far foras mot uttaxeting (46 § SFL) och stammobeslut (53 § SFL).

Om féreningens verksamhet &r sddan att den inte ger ekonomiskt dverskott bor bestam-
melsen utga.

Den som underlatit att i ratt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltagai forhandlingarna
men e] utdva rostratt innan han fuligjort vad han eftersait (48 § SFL).

‘Medlem eller annan far icke, sjélv ellergenom ombud eller som ombud, deltaga i behand-

lingen av angelégenhet, vari han éger ett vasentligt intresse som strider mot f&reningens
(48 § SFL).

Innehavare av rattighet | delagarfastighet far narvara och yttra sig vid behandiing avfraga
som rdr hans ratt (48 § SFL).

Réstbersttigad medlem, som &r nérvarande vid fdreningsstamma, har, oavsett om han
&ger en eller fiera delagarfastighster, en rdst (huvudtalsmetod). | fraga som hat ekono-
misk betydelse skall mediemmarnas r&stetal | stailet beraknas efter delagarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begér det. Dock far mediems rostetal ej dverstigaen femtedel
av det sammanlagda rdstetalet fér samtliga narvarande rostberattigade medlemmar (498§
SFL) (andelstalsmetod).

Medlems réstritt kan utbvas genom ombud. Ombud far ¢j féretréda mer &n en mediem.
Som stammans besiut gétier den mening for vilken de flesta rsterna avgivits. Vid lika
réstetal avgdres val genom lottning, medan i andra fragor den mening gélier som bitrades
av ordfdranden. Avvikelse fran bestdmmelserna om ombud kan dock fareskrivas i stad-
garna (49 § SFL).

For besiut att dveriata eller sdka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egendom
med nyttjanderatt for langre tid &n fem ar fordras minst tva tredjedelar av de avgivna
résterna, om ej annat foreskrives i stadgarna {51 § SFL).

Vid omrdstning | fraga om &ndring av f8reningens stadgar har varje réstberattigad med-

lem, oavsett om han &ger en eller flera delagarfastigheter, en rost. For beslut om sadan
andring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rdsterna. Féreskrivs strangare villkori
stadgarna skall det galla.

Beslut om stadgesndring skall genom styreisens férsorg genast anmalas it registrering.
vid anmalan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Beslutet farej
tillampas innan registrering skett (52 § SFL).

Angaende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till §
18.

Nagra i alla sammanhang godtag bara hallpunkter for en jamforelse mellan samfélligheter
eller andra verksamhetsgrenar nér det géller intresset och ansvaret fér gemensamma
atgérder kan knappast uppstélias. Om det emellertid &ravgjort hurintressetoch ansvaret
f&r den gemensamma atgérden &r att fordela mellan verksamhetsgrenarnafinns en norm
fér den angivna jamforeisen. Ett sadant avgdrande kan astadkommas genom att i stad-
garna bestéims hur kostnaderna &1 viss verksambhet, exempelvis administrationskostna-
der, skall baras av de olika verksamhetsgrenara (se prop 1973:160 s 578).

Angaende tiliginglighallande av protokollet, se kormmentaren till § 16.




